AKT PRZEKSZTALCENIA ZAKEADU BUDZETOWEGO W SPOLKE
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(tekst jednolity wg stanu na dzieh 28.12.2009)
I. Postanowienia ogodlne.
§1
Firma Spotki brzmi:" Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budo-
wnictwa Spolecznego w Czestochowie Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia."

Spoétka moze uzywaé nazwy skroconej: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej "TBS"

Sp.zo.0.

§2

Siedziba Spolki jest Czgstochowa .

Zgromadzenia Wspdlnikéw odbywaja si¢ w miejscu siedziby Spotki.

§3

Czas trwania Spoélki jest nieograniczony.
§ 4

Zatozycielem i jednoosobowym Wspolnikiem Spolki jest Gmina Miasto Czgstochowa
§5

1. Spélka dziala na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r

Kodeksu spotek handlowych (Dz.U. z 2000r , Nr 94 , poz. 1037 z pdZniejszymi

zmianami), przepisow ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce

komunalnej (Dz. U. z 1997r Nr 9, poz.43 z p6Zniejszymi zmianami), przepisow

ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. — o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, pozycja 1070 z pdzn.

zm.), przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o 2zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), przepisOw ustawy z dnia

30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2002r., nr 171,

poz 1397 z pézn. zm.), przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny (Dz.U. z 2004 r., Nr 16, poz. 93 z pdézn. zm.) o najmie oraz

postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

2. W przypadku braku postanowien aktu zalozycielskiego spotki stosuje sig¢

przepisy wymienione w ustepie 1.

§6

Terenem dzialania Spoéiki jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.---------=--ermemmmccmmaae

Spotka moze tez dziala¢ poza granicami kraju. --
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§7
Spotka moze tworzy¢ oddzialy, przedstawicielstwa, jak tez by¢ udzialowcem
w innych spoétkach z udziatem kapitalu krajowego oraz zagranicznego.----------------
§8
Spotka wstepuje we wszystkie prawa i obowiazki zwigzane z dziatalno$cig zaktadu
budzetowego, w tym takze w prawa Gminy Miasta Czestochowy w zakresie

wierzytelnosci i1 zobowigzan powstalych do dnia zarejestrowania Spdiki,

a wynikajacych z przedmiotu dziatania.
I1. Przedmiot dzialalnoS$ci Spélki i jej zadania.
§9

1. Przedmiotem dzialalnosci Towarzystwa jest budowanie doméw mieszkalnych i ich

eksploatacja na zasadach najmu.

2. Spotka moze réwniez:

1) nabywa¢ budynki mieszkalne,

2) przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspokojenie

potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa,-----------
4) sprawowa¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi niestanowiagcymi jego wlasnosci, z tym ze powierzchnia
zarzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
zarzadzanych budynkéw  mieszkalnych -  zgodnie zZ  brzmieniem
art. 27 ust 2 pkt. 4 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z p6zn.

Zm.), -

5) prowadzi¢ inng dzialalno$§¢ zwigzana z budownictwem mieszkaniowym

1 infrastrukturg towarzyszaca polegajaca na:---
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji

mieszkaniowych  oraz  infrastruktury zwiazanej 2z  budownictwem

mieszkaniowym,

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domoéw jednorodzinnych ze

$rodkow przysztych wlascicieli,-=--=--mmmmmmmm e e

c) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych

z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego, --

d) przeprowadz aniu remontéw i modernizacji domow mieszkalnych nie bgdacych

wlasnoscig Towarzystwa, - —
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3.Przedmiotem dzialalnosci Spoitki zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dzialalno$ci, w zakresie wynikajacym z ustawy o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego, opisanym w ust.1 i 2, jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — PKD 68.10.Z.,
2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z.,-----------
3) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi -
PKD 68.20.Z.,
4) roboty budowlane zwigzane ze wnoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych — PKD 41.20.Z.,
5) rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.Z, -
6) przygotowanie terenu pod budowe¢ — PKD 43.12.Z.,

7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z.,
8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.7Z.,
9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.7.,
10) tynkowanie —43.31.Z., --
11) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.2..Z.,
12) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie §cian — PKD 43.33.Z.,------------—--—-
13) malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z., -
14)  wykonywanie = pozostalych  rob6ot  budowlanych  wykonczeniowych
—PKD 43.39.Z,---
15) wykonywanie konstrukcji pokryé dachowych — PKD 43.91.Z,

16) pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane —
PKD 43.99.7.,
4.W zakresie wynajmowania lokali bedacych w posiadaniu Spoiki zastosowanie majq

przepisy ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a takze przepisy niniejszego aktu

zatozycielskiego.
5.Mieszkania budowane przez Spélke z udzialem' $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego lub w ramach realizacji rzadowych programéw popierania
budownictwa mieszkaniowego podlegaja regulacjom zapisanym w aktach

wykonawczych do wustawy o niektéorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego w zakresie: - ————

a) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczeni i dostawg cieptej wody ,-
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b) podzialu na kategorie wielko$ciowe z przypisanymi im minimalnymi

standardami powierzchniowymi , -

¢) minimalnego standardu wyposazenia,

d) liczby 0s6b do zasiedlenia poczatkowego ,

e) szacunkowego kosztu budowy jednego metra kwadratowego powierzchni

uzytkowej budowanych mieszkan ,
6.Wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego skladane do Spétki, rozpatrywane sa
przez komisj¢ w sklad ktérej wechodza: 2(dwie) osoby wskazane przez Zarzad Spotki

i 3(trzy) osoby wskazane przez Zgromadzenie Wspolnikéw. -—--

7.Czlonkami komisji, o ktérej mowa w ustgpie szOstym, nie moga by¢ osoby

wchodzace w sklad Rady Nadzorczej Spoiki .
8.Szczegbtowy tryb rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnioskéw o uzyskanie
prawa wynajmowania mieszkan w zasobach Spotki, zawiera ,,Regulamin
kwalifikacji przyszlych najemcow i zasad wynajmowania mieszkan stanowigcych
wlasno$¢ Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego w Czestochowie Spélki z ograniczong odpowiedzialnos$cia”

stanowiacy nieodlaczng czgs¢ Aktu Przeksztatcenia Zakladu Budzetowego w Spotke

z ograniczong odpowiedzialnoscia. —-
9.Stawki czynszu regulowanego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

ustalone sa przez Zgromadzenie Wspdlnikéw, w oparciu o kalkulacje obejmujaca

wszystkie sktadniki czynszu, przedstawiona przez Spotke.-
10. Jezeli suma czynszé6w za najem lokali eksploatowanych przez Towarzystwo
1 zyskéw osiaganych z pozostalej dzialalnosci nie wystarcza na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontéw budynkow oraz na sptat¢ kredytu zaciagnigtego na budowe,
Towarzystwo jest obowigzane wystapi¢ do Zgromadzenia Wspdlnikéw o ustalenie
stawek czynszu na odpowiednio wyzszym poziomie. Czynsz, z zastrzezeniem
art. 30 ust. 5 pkt 2 i ust 6 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, nie moze by¢ wyzszy w skali roku, niz 4% (cztery procent) wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepisow ustawy z dnia 21 czerwca

2001r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego.--- - -
I11. Kapital zakladowy Spélki.
§10
1.Kapital zakladowy Spolki wynosi 13.704.000zt (trzynascie milionéw siedemset
cztery tysiace ztotych) i dzieli si¢ na 27.408 udzialéw o wartosci 500zt kazdy-----------

2.Udzialy pokrywa si¢ w nastgpujacy sposob:- e
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2.Udzialy pokrywa si¢ w nastgpujacy sposob:
a) aportem w postaci majatku trwatego o wartosci 912.031zt 26gr (dziewiglset
dwanascie tysigcy trzydziesci jeden zlotych dwadziescia sze$¢ groszy)
1 gotdbwka w kwocie 18zl 74gr (osiemnascie zlotych siedemdziesigt cztery
grosze) opisanymi w ,,Akcie Przeksztalcenia Zakladu Budzetowego w Spotke
z Ograniczong Odpowiedzialnoscia” 1 zataczniku Nr 1 do tegoz aktu
sporzadzonym w dniu 22 grudnia 1998r. za Repertorium A Nr 10261/98 oraz
w ,,Protokole” sporzadzonym w formie aktu notarialnego w dniu 28 kwietnia
1999r. za Repertorium A Nr 2284/99. Kapitat zaktadowy w wysokosci
912.050 2zt (dziewigéset dwanascie tysigcy pieédziesigt) dzieli si¢ na
18.241 (osiemnascie tysigcy dwiescie czterdziesci jeden) udzialow po
50 zt (piecdziesiat) kazdy. Majatek trwaty wniesiony aportem przez jedynego
Wspdlnika — Gming Miasto Czgstochowa do Spotki opisany jest w zalaczniku
nr 1 stanowigcym integralng czes$¢ aktu notarialnego z dnia 22 grudnia 1998r. za
Repertorium A Nr 10261/98;
b) aportem w postaci majatku trwatego o wartosci 1.974.700 zt (jeden milion
dziewieéset siedemdziesiat cztery tysigce siedemset) wymienionym
w uchwale Nr 18/2000 NZW 2z dnia 27 listopada 2000r objeta aktem
notarialnym sporzadzonym w dniu 27 listopada 2000r za Repertorium
A Nr 4956/2000 oraz gotéwka w kwocie 100.000 zt (sto tysiecy) oraz
w umowie przeniesienia wlasnosci nieruchomos$ci spisanej w formie aktu
notarialnego w dniu 10 stycznia 2001r. za Repertorium A Nr 115/2001. Kapitat
zakladowy w wysokosci 2.986.750 zt (dwa miliony dziewieéset osiemdziesiat
sze$¢ tysiecy siedemset pigcdziesiat) dzieli si¢ na 59.735 (piecdziesiat dziewigé
tysiecy siedemset trzydziesci piec) udziatow po 50 zi (pigédziesigt) kazdy.
Skutkiem wniesienia aportu w postaci majatku trwalego — prawa wlasnosci
nieruchomosci opisanych w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu
27 listopada 2000r za Repertorium A Nr 4956/2000 jedyny Wspolnik — Gmina
Miasto Czestochowa objat 39.494 (trzydziesci dziewigl tysiecy czterysta
dziewigldziesigt cztery) udzialy po 50 zt (pigédziesiat) kazdy;
¢) aportem w postaci majatku trwatego o wartosci 4.617.250 zt (cztery miliony
sze$cset siedemnascie tysigcy dwiescie pigcdziesigt) wymienionym w uchwale
Nr 19/2001 NZW z dnia 29 pazdziernika 2001r objeta aktem notarialnym
sporzadzonym w dniu 29 pazdziernika 2001r za Repertorium A Nr 4946/2001
1 gotdwka w kwocie 600.000 zt (szeSéset tysiecy) i w umowie przeniesienia
wlasnosci nieruchomosci 1 akcie ustanowienia stuzebnosci gruntowych spisane;
w formie aktu notarialnego w dniu 29 pazdziernika 2001r. za Repertorium
A Nr 4950/20010oraz w uchwale Nr 15/2002 NZW z dnia 24 czerwca 2002r
objgta aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 24 czerwca 2002r za
Repertorium A Nr 2343/2002 zmieniajacej uchwate 19/2001 NZW. Kapitat
zakltadowy skutkiem podniesienia wynosi 8.204.000 zi (osiem milionéw
dwiescie cztery tysiace) i dzieli si¢ na 16.408 (szesnaScie tysiecy czterysta
osiem) udziatow po 500 zt (pigéset) kazdy. Wniesiony przez jedynego
Wspodlnika — Gming Miasto Czestochowa aport w postaci majatku trwatego
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stanowito prawo wlasno$ci nieruchomosci  opisanych w  akcie
notarialnym sporzadzonym w dniu 29 pazdziernika 2001r za Repertorium A Nr
4946/2001;--------

d) gotowka w kwocie 600.000 zI (szeséset tysigcy) wymieniong
w uchwale Nr 21/2002 NZW z dnia 21 pazdziernika 2002r. objeta aktem
notarialnym sporzadzonym w dniu 21 pazdziernika 2002r. za Repertorium
A Nr 3760/2002. Kapital zakladowy skutkiem podniesienia wynosi 8.804.000 zt
(osiem miliondéw osiemset cztery tysiace) i dzieli si¢ na 17.608 (siedemnascie
tysiecy szeséset osiem) udzialéw po 500 zi (pigéset) kazdy;
e) gotowka w kwocie 900.000 =zl (dziewiglset tysigcy) wymieniong
w uchwale nr 28/2003 NZW z dnia 14 pazdziernika 2003r. objeta aktem
notarialnym sporzadzonym w dniu 14 pazdziernika 2003r. za Repertorium
A Nr 3455/2003 przez czynigcg notariusz. Kapital zakladowy skutkiem
podniesienia wynosi 9.704.000 zt (dziewig¢ miliondw siedemset cztery tysiace)
zlotych i dzieli si¢ na 19.408 (dziewigtnascie tysiecy czterysta osiem) udzialéw
po 500 zt (pieéset) kazdy;
f) gotowka w kwocie 1.000.000 zt (jeden milion) wymieniong w uchwale
nr 11/2005 Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspOlnikéw z dnia 23 wrzesnia
2005 r. objeta aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 23 wrzesnia 2005r. za
Repertorium A Nr 1303/2005. Kapital zakladowy skutkiem podniesienia
wynosi 10.704.000 zt (dziesig¢ miliondw siedemset cztery tysiace) i dzieli sig
na 21.408 (dwadziescia jeden tysigcy czterysta osiem) udzialow po 500 zi
(pieéset) kazdy;-
g) gotowka w kwocie 1.500.000 zt (jeden milion pigéset tysiecy) wymieniong
w uchwale nr 13/2006 Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw z dnia 23 maja
2006 r. objetg aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 23 maja 2005r. za
Repertorium A Nr 392/2006. Kapital zakladowy skutkiem podniesienia wynosi
12.204.000 zt (dwanascie miliondw dwiescie cztery tysigce) i dzieli si¢ na
24.408 (dwadziescia cztery tysigce czterysta osiem) udzialdéw po 500 zt
(pigcset) kazdy;---
h) gotéwkag w kwocie 1.000.000 zt (jeden milion) wymieniong w uchwale"
nr 3/2008 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 07 marca 2008 r.
objeta aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 07 marca 2008r. za
Repertorium A Nr 389/2008. Kapitat zaktadowy skutkiem podniesienia wynosi
13.204.000 zt (trzynascie milionéw dwiescie cztery tysiace) i dzieli si¢ na
26.408 (dwadziescia szesC tysiecy czterysta osiem) udziatow po 500 zt (pigéset)
kazdy; ---

1) aportem w postaci nieruchomosci potozne; w Czgstochowie przy
ul. Wiolinowej, oznaczonej w obrebie Grabéwka k.m. 9, jako dzialka
776/21, KW Nr 72071 o wartosci 500.000 zt (pigeéset tysiecy) wymienionym
w uchwale nr 20/2008 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia
21 sierpnia 2008 r. objetej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 21 sierpnia
2008r. za Repertorium A Nr 1009/2008. Kapitat zakladowy skutkiem
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podniesienia wynosi 13.704.000 zt (trzynascie milionéw siedemset cztery
tysiace) i dzieli si¢ na 27.408 (dwadziescia siedem tysigcy czterysta osiem)
udziatow po 500 =zt (pieéset) kazdy. Skutkiem wniesienia aportu jedyny
Wspolnik — Gmina Miasto Czestochowa objal 1000 (jeden tysiac) udzialéw po
500 zt (pigeéset) kazdy. -
3.Udzialy sa réwne i niepodzielne. -

4.Calos¢ udziatéw obejmuje Gmina Miasto Czg¢stochowa.

5.Jeden udziat daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Wspdlnikéw.-------------

6.Kazdy ze WspoOlnikéw moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.

7.Udzialy w kapitale zakladowym Spo6iki moga by¢ pokryte wkladami pieni¢znymi

lub niepienigznymi.
8.Kapitat zakladowy Spotki moze zostaé podwyzszony zaréwno w drodze
zwigkszenia liczby udziatow lub zwiekszenia wartos$ci juz istniejacych udziatow.------
9.Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki do kwoty 20.000.000z (dwadziescia
milionéw zlotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2020 r. nie stanowi zmiany aktu

zatozycielskiego Spotki. Uchwata w tym przedmiocie podj¢ta bedzie wiekszoscia 3/4

(trzech czwartych) glosow za.
§11

1.Zgromadzenie Wspdlnikoéw w drodze uchwaly moze natozy¢ obowiazek na kazdego

Wspodlnika wniesienia doplat okreslonych uchwata Zgromadzenia Wspolnikow,

podjeta obligatoryjna wigkszoscia glosow %( trzy czwarte) za, do kwoty 500.000 zt

(pigéset tysiecy zlotych). -
2.Doptlaty moga by¢ zwracane Wspolnikom, jezeli nie sg potrzebne na pokrycie strat

w kapitale zakladowym Spoitki.
§ 12

1.Udzialy w Spoélce nie moga by¢ umarzane.

2.Do zbycia udzialow w spolce stosuje si¢ przepisy dzialu IV ustawy z dnia

30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz.U z 2002r Nr 171 poz. 1397

z p6ézn. zm.). -
§13
Wyklucza si¢ wstapienie do Spoétki nastepcoéw prawnych zlikwidowanego Wspoélnika,

a w przypadku przystapienia do Spotki w charakterze udzialowcow oséb fizycznych,

wyklucza sig¢ przystapienie spadkobiercéw zmartego Wspoélnika.
Sptata nastepcoOw prawnych i spadkobiercow nastepuje w wysokosci udziatu
wynikajacego z ostatniego bilansu Spéiki, sporzadzonego po zakonczeniu roku

obrachunkowego, w ktérym nastapila likwidacja lub zgon Wspoélnika.-------------cuevuv
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Realizacja naleznosci nastgpcéw prawnych i spadkobiercow  nastapi
w terminie trzech miesigcy od zatwierdzenia bilansu, po przedlozeniu prawomocnego
postanowienia o likwidacji Wspolnika lub o stwierdzeniu nabycia spadku .--------------
IV. Organy Spélki.
§ 14

Organami Spoiki sa:---

1.Zgromadzenie Wsp6lnikow,
2.Rada Nadzorcza,
3.Zarzad.

A. Zgromadzenie Wspodlnikéw.
§15
1.Gming¢ w spoélce reprezentuje Prezydent Miasta Czestochowy. W przypadku objecia

udzialow przez osoby trzecie, zastosowanie w tym zakresie maja odpowiednie

przepisy Kodeksu Spolek Handlowych i innych ustaw.
2.Zgromadzenia Wspélnikéw moga by¢ zwyczajne, badz nadzwyczajne.----------------
3.Zgromadzenia zwoluje Zarzad, oznacza dzien, godzin¢ 1 miejsce odbycia

Zgromadzenia, szczegblowy porzadek obrad, a w przypadku zamierzonej zmiany aktu

zatozycielskiego Spoitki, zataczony projekt zmiany.

4.7Zwyczajne Zgromadzenie powinno odby¢ si¢ w ciagu szesciu miesigcy, po uplywie

kazdego roku kalendarzowego.
5.Z zadaniem zwolania Nadzwyczajnego Zgromadzenia ma prawo wystapi¢ Rada
Nadzorcza oraz Wspolnik lub Wspdlnicy przedstawiajacy przynajmniej jedna
dziesiata cze$S¢ kapitalu zakladowego. Prawo to dotyczy rdéwniez zadania
umieszczenia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Zgromadzenia.--
6.Jezeli Zarzad nie zwola Zgromadzenia Wspdlnikdw, tak, aby mogto si¢ ono odby¢
w terminie oznaczonym w ustgpie 4 lub w ciggu dwoch (dwodch) tygodni od dnia

zgloszenia odpowiedniego zadania, o ktérym mowa w ustgpie 5, Zgromadzenie

Wspoélnikow zwotuje Rada Nadzorcza.

7.Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikéw nalezy:-

a) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu dziatalno$ci Spolki,

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,
b) podjecie uch waly o przeznaczeniu zysku lub sposobie pokrycia strat,----------=------

c) udzielanie absolutorium czlonkom organéw Spoétki z wykonania przez nich

obowigzkow, --

d) zatwierdzanie regulaminu pracy Rady Nadzorczej i ustalanie regulaminu

Zgromadzenia Wspoélnikow, -
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e) powolywanie i odwolywanie cztonkéw  Rady Nadzorczej,

f) tworzenie funduszy celowych,

g) nab ycie i zbycie nieruchomosci albo udzialu w nieruchomosci, jezeli umowa

sp6iki nie stanowi inaczej, -

h) ustalanie zas ad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej, --

i) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czg¢$ci oraz

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

j) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakltadowego, --

k) zmi ana aktu zatozycielskiego spoiki,

1) potaczenie lub rozwiazanie sp6iki oraz utworzenie nowej spoiki,

}) inne sprawy okreslone ustawg oraz niniejszym aktem.
W sprawach okreslonych pod litera a, b i ¢ pisemne glosowanie jest wylaczone.
Wspdlnicy nie moga osobiscie glosowaé przy podejmowaniu uchwat dotyczacych ich

odpowiedzialno$ci wobec Spolki z jakiegokolwiek tytulu, przyznania im

wynagrodzenia, tudziez uméw i sporéw miedzy nimi a Spo6ika.
8.Uchwaly Zgromadzenia powinny by¢ wpisane do ksiggi protokotéw i podpisane
przez obecnych lub co najmniej przez przewodniczacego oraz przez osobeg
prowadzaca protokol. Jezeli protokdét sporzadza notariusz, zarzad wnosi wypis
protokolu do ksiggi protokotéw. W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidlowos¢
zwolania zgromadzenia wspolnikéw i jego zdolno$¢ do powzigecia uchwal, wymienic¢
podjete uchwaly , ilo$¢ oddanych gloséw za kazda uchwalg i zgloszone sprzeciwy. Do
protokolu nalezy dolaczy¢ listg obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia
wspdlnikow. Dowody zwotania zgromadzenia wspolnikéw zarzad powinien dotaczy¢
do ksiggi protokotéw. Uchwaly pisemne, powzigte zgodnie z art.227 § 2 k.s.h, zarzad
wpisuje do ksiggi protokotow. Wspdlnicy moga przeglada¢ ksigge protokoléw oraz

zada¢ wydania poswiadczonych przez Zarzad odpiséw uchwatl. --
§ 16

1.Uchwaly Wspdlnikéw zapadaja na Zgromadzeniu Wspolnikow. Bez odbycia

Zgromadzenia moga by¢ powzigte uchwaly, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyraza na

piSmie zgod¢ na postanowienie ktore ma by¢ powziete, albo na pisemne glosowanie,

zgodnie z trescig art.227 k.s.h. --
2.Pisemne glosowanie jest wylaczone w sprawach okreslonych w § 15 ustep 7 litera

a,b,c.

3.Uchwaly Wspolnikéw zapadaja bezwzgledna wigkszoscig glosow o ile przepisy

prawa lub aktu zatozycielskiego nie stanowig inaczej.--- --
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B. Rada Nadzorcza.

§17

1.Rada Nadzorcza jest organem nadzorujacym i kontrolujacym dziatalno$¢ Spotki.----

2.Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 (pigciu) czlonkow:
1) dwoch czionkéw Rady wybieraja pracownicy Spoiki. Tryb wyboru i odwotania
cztlonkow Rady Nadzorczej przez pracownikow Spétki okresla Regulamin
uchwalony przez Zebranie Pracownikéw, ktoéry jest wiazacy dla Spolki,-------------

2) pozostat ych czlonkéw Rady powoluje i odwoluje, z zastrzezeniem ust. 6,

Zgromadzenie Wsp6lnikéw,

3.Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3(trzy) lata.
4.Cztlonkowie Rady Nadzorczej reprezentujacy w spdlce jednostke samorzadu
terytorialnego moga by¢ powolywani jedynie sposrdd oséb, ktére zlozyly egzamin
w trybie przewidzianym w przepisach ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r
o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz.U z 2002r Nr 171 poz 1397 z p6zn. zm.).----------
5.Do czitonkéw Rad Nadzorczych spolek z wudzialem jednostek samorzadu
terytorialnego, reprezentujacych w spélce jednostk¢ samorzadu terytorialnego, stosuje

si¢ odpowiednio art. 13 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r o komercjalizacji

i prywatyzacji (Dz.U z 2002r Nr 171 poz.1397 z p6zn. zm.).

6.Kazda gmina na terenie ktérej dziala Spoélka, jest uprawniona do wprowadzenia

swojego jednego przedstawiciela do Rady Nadzorczej Spoiki.
§18

Czionkowie Rady Nadzorczej sprawujg nadzor i kontrole dzialalnosci Spolki

i wykonuja swoje obowiazki osobiscie.
§19

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego zastepce

1 sekretarza.--
2.Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy z wlasnej inicjatywy, na

zadanie czlonkéw Rady, a takze na pisemny wniosek Zarzadu Spéiki nie rzadziej

jednak niz raz na kwartal.

3.Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscia glosow oddanych przy obecnosci co

najmniej potowy sktadu osobowego Rady. --
4.Tryb dziatania Rady okres$la regulamin przyjety przez Radg i zatwierdzony uchwalq

Zgromadzenia Wspolnikoéw. - -
§20

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczego6lnosci :--- -

1.powotywanie i odwolywanie Czlonkéw Zarzadu Spotki
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2.nawigzywanie i rozwiazywanie uméw o pracg z Czlonkami Zarzadu,

3.ocena sprawozdan zarzadu oraz ocena sprawozdania finansowego Zarzadu za
poprzedni rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami, jak i ze

stanem faktycznym oraz ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych przeznaczenia zysku

albo pokrycia straty-

4. skladanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw corocznego pisemnego sprawozdania

z wynikow tej oceny,

5.wnioskowanie co do zwotywania Nadzwyczajnego Zgromadzenia,
6.wyboér bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spoftki.
7.stawianie wnioskOw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw o udzielenie Zarzadowi

absolutorium,
8.uchwalanie regulaminu organizacyjnego Spoiki i regulaminu pracy Zarzadu,---------

9.reprezentowanie Spotki w umowach migdzy Spolka, a czlonkami Zarzadu oraz

w sporach migdzy nimi (art.210 k.s.h).

10.opiniowanie wnioskow o zaciagnigciu $rednio i dlugoterminowych kredytow,-------

11.ustalanie zasad wynagradzania dla Zarzadu Spéiki, -

12. rozpatrywanie skarg i wnioskéw na prac¢ Zarzadu Spolki,
C. Zarzad.
§21
1. Zarzad Spoiki skiada si¢ z 1 (jednego) do 4 (czterech) cztonkdw.----------em-muuuem

Pierwszy Zarzad Spoiki jest czteroosobowy.

Zarzad jest organem wykonawczym i zarzadzajacym Spoélki, reprezentuje Spotke na

zewnatrz, podejmuje decyzje i ponosi za nie odpowiedzialno$¢.------------=--==-nonemme--
Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spolki, nie zastrzezone przepisami
kodeksu spétek handlowych, albo niniejszym aktem zalozycielskim, do kompetenc;ji

Zgromadzenia Wsp6lnikow lub Rady Nadzorczej, naleza do zakresu dzialalnosci

Zarzadu.
2.Tryb dziatania Zarzadu okres$la regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg.------

3.Czlonkéw Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

Kadencja Zarzadu trwa 3 (trzy) lata ---
4 Prezes Zarzadu jest pracodawcg w rozumieniu przepiséw kodeksu pracy.--------------
S.Jezeli Zarzad jest jednoosobowy, do skladania o$wiadczen woli w imieniu Spétki
oraz podpisywania Ww jej imieniu, upowazniony jest czlonek Zarzadu

jednoosobowego. Jezeli Zarzad Spdiki jest wieloosobowy, do skladania o$wiadczen
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woli w imieniu Spélki oraz podpisywania w jej imieniu upowaznieni sa dwaj

czlonkowie Zarzadu lacznie.
6.Czlonkom Zarzadu nie przystuguje prawo do reprezentowania Spoiki

w przypadkach zawierania uméw, ktérych partnerami sg oni sami, albo osoby trzecie

przez nich reprezentowane.
7.Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody Spoétki zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi, ani tez uczestniczy¢ w spolce konkurencyjnej, jako wspolnik spotki
cywilnej, spotki osobowej lub jako czlonek organu Spoéiki kapitatowej. Czionek
Zarzadu nie moze réwniez by¢ czlonkiem organu innej konkurencyjnej dla Spolki
osoby prawnej. Zakaz ten dotyczy réwniez sytuacji, gdy Czlonek Zarzadu obejmuje
lub posiada co najmniej 10% udzialéw lub akcji w konkurencyjnej spoice kapitatowe;,

lub dysponuje prawem do powolania co najmniej jednego czlonka zarzadu spéiki

konkurencyjne;j.
8.Spotka prowadzi swoja dzialalno$¢ na podstawie rocznych i wieloletnich planéw

gospodarczych. --

9.Czlonkowie Zarzadu majg obowigzek prowadzenia spraw Spoétki, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, z postanowieniami kodeksu spotek handlowych,
przestrzegajac zasad tego aktu zalozycielskiego, regulaminu pracy Zarzadu oraz

zawieranej z nimi umowy o prac¢ na stanowisku czlonkéw Zarzadu-z dotozeniem

nalezytej starannosct.-- 4 -

V. Gospodarka Spélki.
§22

Organizacj¢ przedsigbiorstwa Sp6étki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez

Zarzad Spoiki i zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.
§23
Spotka zobowiazana jest prowadzi¢ gospodarke finansowa oraz rachunkowosé

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Rokiem obrotowym Spodlki jest rok

kalendarzowy.
§ 24
1.Zarzad Spoétki zobowigzany jest w terminie do szesciu miesi¢cy po uptywie roku

obrotowego sporzadzi¢ rachunek zyskéw 1 strat za rok ubiegly oraz pisemne

sprawozdanie z dzialalno$ci Spo6tki w tym okresie.- -

2.Wyzej wymienione dokumenty Zarzad Spotki przedklada Radzie Nadzorczej oraz

udostgpnia Wspolnikom.
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3.Wspolnicy moga postanowié¢, iz dokumenty te beda podlegaly badaniu
przez osobg¢ wpisang na list¢ bieglych rewidentéw, nawet jezeli nie podlegaja badaniu

Z mocy przepisOw ustawowych.
§25
1.Spoétka tworzy nastgpujace kapitaly: -

1) kapitat zakla dowy,

2) kapital z apasowy.
2.Spétka moze tworzy¢ inne fundusze celowe, ktére sa kazdorazowo uchwalane przez

Zgromadzenie Wspdllnikow.
§ 26

1.Zysk Spoétki przeznacza si¢ na dzialalno$¢ okreSlona w niniejszym akcie

zalozycielskim.

2. Przeznaczenie zysku pomig¢dzy Wspdlnikéw jest wylaczony. -—-
§27

Z waznych przyczyn dotyczacych poszczegdlnych Wspdlnikéw Sad moze orzec ich

wylaczenie na zadanie wszystkich pozostalych Wspdlnikéw, byleby udzialy

Wspdlnikow zadajacych wylaczenia przedstawialy wigcej, niz polowe kapitalu

zakladowego.
VI. Postanowienia koncowe.
§28
Ogloszenia Spo6tki, w zakresie uregulowanym obowigzujacymi przepisami,

zamieszczane beda na tablicy ogloszen w siedzibie Gminy, Spolki oraz prasie

lokalne;j.
§29
W sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem zalozycielskim maja zastosowanie

przepisy kodeksu spétek handlowych oraz innych aktéw normatywnych zwigzanych

z przedmiotem dziatalno$ci Spoiki.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej 3
Towarzystwo Budownictwa S‘poiecmigo CZLONEK ZARZADY
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